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PREAMBULE

Conformément a l'article L 145-3 lll.b du Code de |'Urbanisme la
présente étude a été réalisée dans le cadre de |'élaboration de
la carte communale de la Commune de PREVENCHERES pour
accord de la Commission Deépartementale des sites et de la
Chambre d'Agriculture sur la création d'une zone constructible
située en discontinuité des zones déja urbanisées de la
commune.

Cette étude justifie la compatibilité de cette zone avec le respect
des objectifs de préservation des terres agricoles, pastorales et
forestiéres et avec la préservation des espaces, paysages et milieux
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard.

L'étude se divise en 4 parties.

PARTIE 1 : Description de la zone constructible projetée et de
son environnement

PARTIE 2 : Objet et justification économique de la zone
constructible projetée

PARTIE 3 : Justification de la position géographique de la zone
constructible projetée

PARTIE 4 : Compatibilité de la zone constructible projetée avec
les objectifs de protection de I'environnement
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PARTIE 1

DESCRIPTION DE LA ZONE CONSTRUCTIBLE
PROJETEE ET DE SON ENVIRONNEMENT

1.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE DE PREVENCHERES

Géographiquement la commune de Prévencheéres se situe en partie méridionale
de la France, dans la région Languedoc-Roussillon, a l'extréme est du
département de la Lozére (48) en bordure du département de I'Ardéche.
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1.2 - LOGISTIQUE

La commune est desservie principalement par la route départementale n° 906
qui la traverse du nord au sud.

RD 906 Entrée Nord de Prévenchéres

La ligne de chemin de fer St Germain des Fossés a Nimes traverse également la
commune du nord au sud. Le train ne s’arréte plus a Prévencheres mais a
Villefort au sud et a la Bastide Puylaurent au nord.

Voie ferrée limitant le bourg de Prévenchéres a l'est



ORTHOPHOTOPLAN
DU BOURG DE PREVENCHERS




1.3 — MILIEU PHYSIQUE

1.3-1 SITUATION (voir plan de positionnement cadastral page 17)

La zone d’urbanisation envisagée se situe au nord du foyer de vie nouvellement
créé, et comprend les parcelles suivantes : H 200p, H 204p, H 205 et H206 pour
une superficie totale d’environ 4,3 ha.

. w

Foyer de vie et partie est de la zone en arriére plan

--ﬁyli!!ij??

e

1.3-2 TOPOGRAPHIE

Les roches métamorphiques
composées de schiste et de
micaschiste ont formé un relief
relativement accidenté.

La zone d’étude s’échelonne entre
860 meétres et 910 métres.

Le village de Prévenchéres vu de la zone
entourée de collines shisteuses

1.3-3 CLIMATOLOGIE

Le climat est marqué par un régime méditerranéen, caractérisé par une
pluviométrie assez forte (1670 mm/an) et des tempeératures moyennes
relativement basses (entre 3° et 13°).

Prévencheres I'hiver



1.4 — MILIEU NATUREL

1.4-1 VEGETATION

La zone est couverte de landes constituées de bruyéres (callunes) et de genéts
purgatifs sans valeur agricole avec quelques arbres feuillus et résineux épars
dans sa partie basse.

Partie est de la parcelle H 206

Type de végétation recouvrant la zone
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1.4-2 FAUNE

La zone, trés peu boisée, ne permet pas le développement d'une faune
importante et diversifiée.

La végétation rase est propice a la présence de reptiles, lézards et serpents qui
affectionnent les lieux secs, caillouteux et broussailleux et profitent du bon
ensoleillement.

Cette zone ne constitue pour les grands mammiféres recensés sur la commune,
sangliers et chevreuils, qu'une zone de passage, probablement peu pratiquée
compte tenu de la proximité du foyer de vie.

La zone étudiée, comme I'ensemble du territoire communal est située en zone

périphérique du parc national, sans réglementation particuliére, aucune ZNIEFF
ne la couvre.

1.4-3 RISQUES NATURELS

Aucun risque naturel n'a été recensé, si ce n'est celui du feu, faible, du fait de la
végétation rase.

1.4-4 PAYSAGE

La zone a I'apparence d'une colline dénudée bordée, en contrebas, au sud, par
le centre de vie, par la voie ferrée a I'ouest et par de profonds talwegs au nord.

Centre de vie

Bourg et ravin de I'Adrest au nord de la zone
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Voie ferrée a l'ouest de la zone en contrebas masquée par les arbres

La topographie marquée par les méandres du Chassezac, rend la zone trés peu
visible des voies routiéres mais aussi du bourg car située essentiellement sur le
versant sud de la colline.

T J‘ Zone & urbaniser vue de la RD 906 & I'entrée sud du bourg sur une centaine de métres

Partie supérieure de la zone
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1.5 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1.5-1 VOIRIES

La zone est prévue d’étre reliée a la voie communale n°® 7 d’accés a I'ancienne
gare par une voie qui empruntera en partie I'actuel accés au centre de vie et
permetira de desservir 'ensemble de la zone d'urbanisation envisagée (voir
exemple d’aménagement page 16).

Raccordement sur la voirie interne du
centre de vie

1.5-2 RESEAUX DIVERS

Eaux usées :

Un réseau gravitaire raccordé au réseau communal sera mis en place sous la
chaussée.

La station d’épuration mis en service en 1999, a une capacité suffisante (500 EH)
pour accueillir la nouvelle zone d’urbanisation prévue.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront collectées en partie en souterrain (lotissement) en
partie en aérien, et seront rejetée dans le valat de Combourie. Un dossier « loi
sur 'eau » sera établi.

Eau potable :

La commune ne connait pas de pénurie en eau potable.

Le réservoir AEP desservant le bourg de Prévenchéres étant situé plus bas que
la zone a urbaniser, la mise en place d'un surpresseur sera nécessaire.

Lutte contre I'incendie :
Une réserve d’eau de volume adapté, sera prévue en accord avec les services
compétents.



PARTIE 2

OBJET ET JUSTIFICATIONS ECONOMIQUES
DE LA ZONE CONSTRUCTIBLE PROJETEE

2.1 - OBJET DE L’OPERATION

La commune de Prévenchéres a recherché, dans le cadre de sa carte
communale, de nouvelles zones urbanisables dont elle pourrait aisément avoir la
maitrise fonciere dans le but de la création d’un lotissement permettant la
mise a disposition rapide de terrains viabilisés.

Plusieurs zones ont été envisagées dont deux ont fait I'objet d’'une étude
succincte de faisabilite.

Parmi ces deux zones, la zone faisant I'objet de la présente étude a été retenue
qui permettrait la création d’environ 17 lots a usage d’habitation.

Vue générale de Prévencheres et des deux zones étudiées
( La zone en pointillés n’ a pas été retenue)

Zone non retenue

r_j] Zone retenue

Cabinet COUET - SE/CADOCUMENTS AND SETTINGS\SECRETARIATIBUREAUSAUV OCT\4118MIETUDE JUSTIFICATIVEICC_PARTIE-2A_4118M.DOC
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2.2 - JUSTIFICATIONS ECONOMIQUES DE L’OPERATION

La commune de Prévencheres s’est donnée pour objectifs de :
- Retrouver un solde naturel de population positif,

- Rechercher pour l'avenir un meilleur équilibre entre le nombre de
résidences permanentes et secondaires,

- Rechercher, a Tléchelle intercommunale Iles ingrédients d’un
développement économique en adéquation avec les potentialités du
territoire.

Pour aboutir & ces objectifs la commune a défini des axes d’actions prioritaires :

- Accorder au paysage un role d’acteur du renouvellement urbain,

- Anticiper les projets d’aménagement et de développement,

- Proposer une offre en adéquation avec les publics visés,

- Equilibrer I'offre par la programmation de logements conventionnés,

- Développer 'offre de location.

La commune de Prévenchéres en prévoyant la création de cette zone
urbanisable dont elle peut s’assurer la maitrise répond a ses principaux

objectifs et axes d’action prioritaires définis dans le rapport de présentation de la
carte communale.

Cabinet COUET— SE/C\DOCUMENTS AND SETTINGS\SECRETARIAT\BUREAUISAUV OCT\4118M\ETUDE JUSTIFICATIVE\CC_PARTIE-2A_4118M.DOC
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PARTIE 3

JUSTIFICATIONS DE LA POSITION
GEOGRAPHIQUE DE LA ZONE
CONSTRUCTIBLE PROJETEE

JUSTIFICATION DE LA ZONE

Le bourg de Prévenchéres situé entre le Chassezac et la ligne SNCF n’a plus
de possibilité d’extension si ce n’est dans sa partie sud entre la route
départementale 906 et la riviere le Chassezac, mais ces parcelles sont privées et
la commune n'en a pas la maitrise.

Le bourg de Prévenchéres ceinturé par la voie du
chemin de fer et le Chassezac

Emprise de la zone constructible
projetée

Cabinet CQUET - SE/C\DOCUMENTS AND SETTINGS\SECRETARIAT\BUREAU\SAUY OCT\118MIETUDE JUSTIFICATIVE\CC_PARTIE-3A_4118M.DOC
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La zone d’extension retenue, qui répondra aux demandes de construction non satisfaites,
appartient en grande partie au foyer de vie (H 206), aux habitants du village de
Prévenchéres (H 204p) et & deux propriétaires privés (H 200p, H 205) qui ne sont pas
opposeés a 'aménagement de la zone envisagée.

La proximité du foyer de vie est un atout dans la mesure ot son impact sur la vie sociale
est important a Prévenchéres.

L'accessibilité de la zone peut se réaliser par une voie a créer exposée au sud et de
pente adaptée aux contraintes hivernales.

La position de la zone & urbaniser réduira Iisolement relatif du centre de vie en
permettant une urbanisation proche de celui-ci, sans toutefois rompre sa tranquillité et
porter atteinte a son environnement immédiat.

Un chemin piétonnier permettant une liaison piétonne sécurisée hors RD 906, moins
longue (-680m) et moins en dénivelé (-12m) que le chemin actuel, entre le centre de vie
et le centre bourg sera créé dans le cadre de 'aménagement de la zone.

La voie d'accés actuelle au centre de vie sera réaménagee et intégrée dans la voirie
communale.

| EXEMPLE D'AMENAGEMENT
DE LA ZONE

Echelle :

Espaces verts

Limite de la zone
d'urbonisation projetée |
Voie de desserte I
envisagée

généraol de lo Lozére — Juillet 2008 % 2
USRI i SO . 2 E"Ls..

18M\PR4118M28.

Septermbre 2009




LEGENDE

Zones urbaines constructibles prévues de la carte communale

-
/// Zone d’urbanisation envisagée située en discontinuité de I'urbanisation existante

Emprise de la voie de chemin de fer

== Rivigre Le Chassezac

Laison piétonne et routidre projetée dans le cadre de
I'aménagement de la zone d'urbanisation

RD 906
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PARTIE 4

COMPATIBILITE DE LA ZONE
CONSTRUCTIBLE PROJETEE AVEC LES
OBJECTIFS DE PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT

4.1 - COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES OBJECTIFS DE PROTECTION
DES TERRES AGRICOLES, PASTORALES ET FORESTIERES

La valeur agricole du terrain, actuellement inexploité, constitué de callunes se
développant sur un terrain schisteux dépourvu de terre végétale, est trés faible.

La tendance actuelle étant la diminution du nombre d’installations agricoles et
Faugmentation des surfaces utilisées (qui reste cependant en forte diminution
depuis 20 ans), l'urbanisation de la zone, inexploitée, ne constitue pas une
perte appréciable du potentiel agricole de la commune.

Zone schisteuse a veégétation rase, sans valeur agricole

Cabinet CO.UET - SEIC:\DOCUMENTS AND SETTINGS\SECRETARIAT\BUREAU\SAUYV OCT\4118M\ETUDE JUSTIFICATIVE\CC_PARTIE-4A_4118M.DOC
Cne de PREVENCHERES - Carte communale - Zone d'urbanisation située en discontinuité de I'urbanisation existante - Etude justificative Septembre 2009



20

4.2 — COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LA PRESERVATION DES PAYSAGES
ET MILIEUX CARACTERISTIQUES DU PATRIMOINE NATUREL

La zone a urbaniser est comprise comme I'ensemble du bourg dans le périmétre de
protection des batiments historiques du centre bourg. A ce titre, tout projet
d’urbanisation devra étre soumis a l'avis de I'architecte des Batiments de France.

La zone a urbaniser est suffisamment éloignée du centre bourg pour permettre une
architecture différenciée cohérente avec les maisons avoisinantes plus récentes.

La zone, par sa situation geéographique, aura un impact trés limitée sur le paysage car
masquée par la végétation ou la topographie du terrain, que ce soit de la plus grande partie
du village actuel ou de la RD 906 ou elle n’apparait que sur un trongon d’'une centaine de
meétres au sud du bourg.

Des aménagements paysagés spécifiques seront prévus dans le cadre des opérations
d’'aménagement plus particulierement au nord de la zone :

- Préservation maximum des plantations existantes

- Plantation d’arbres d’essences locales le long des voies

- Obligation de plantations d’arbres au prorata de la surface des lots créés.
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CONCLUSIONS|

La création d’une zone d’urbanisation située en discontinuité de I'urbanisation
existante, a proximité immédiate du centre de vie récemment crée, répond aux
objectifs de développement économiques exprimés par la commune.

Cette zone permettra I’extension éventuelle du centre de vie et la création d’un
lotissement communal a proximité du centre bourg de Prévenchéres, répondant ainsi
aux demandes de constructions insatisfaites par manque de terrains constructibles
a la vente.

Compte tenu du contexte agricole de la commune et du peu de valeur agricole des
parcelles concernées, l'urbanisation de ces terres inexploitées et de surfaces
limitées (4,3 ha) n'est pas de nature a déstabiliser les exploitations agricoles
locales.

La zone, distante du centre bourg de 400 métres et séparée de celui-ci par la voie de
chemin de fer et une zone boisée, bien que située sur une colline dominante ne
présente pas d’impact paysager de nature a compromettre I'unité paysageéere du
site.

Sa position géographique peut permettre un traitement architectural différencié de
celui du centre ancien en cohérence avec celui plus récent du foyer de vie et des
maisons d’habitations avoisinantes.

Des aménagements
paysagers et des
contraintes d’'urbanisme
spécifiques soumis a
I'avis de l'architecte des
Batiments de France
contribueront a la bonne
intégration dans le
paysage de cette nouvelle
zone constructible.

Le bourg vu de la partie nord de la zone & urbaniser
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Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA LOZERE

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT DURABLE DES Mende, le 6 Noveww hre oo
TERRITOIRES
Bureau de Purbanisme et de 'environnement

Affaire suivie par :

Elianne SABATIER

Téléphone : 04.66.49.67.71

Télécopie : 04.66.49.67.85

mel : eliane.sabatier@lozere.pref.gouv.fr

Réf - 140T

Monsieur le maire

Jai I'honneur de vous confirmer que la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, réunie dans sa formation dite « des paysages et des sites » le 22 octobre 2009,
a émis un avis favorable de principe & votre projet de création d'une zone d'urbanisation en
discontinuité de {'urbanisation existante sur le territoire de votre commune, sous réserve que le projet
de lotissement soit retravaillé en lien avec les services de |'Etat.

En effet, la commission considére qu'une étude en partenariat avec les services
devra étre effectuée afin de proposer un projet avec une forme urbanisée qui s'intégre au mieux dans
'environnement, Cette réflexion s'inscrira dans le cadre du dépdt du permis d'aménager. La
commission vous propose aussi l'appui des services du conseil d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement (CAUE} et du parc national des Cévennes, et confie au service départemental de
l'architecture et du patrimoine le soin d'organiser une visite du hameau nouveau du Collet de Déze

afin de partager les réalisations réussies.

Je wvous prie d'agréer, Monsieur le maire, l'expression de ma considération
distinguée. : :

Pour le préfet et par délégation,

Monsieur Gérard LANDRIEU
Maire de la commune de Prévenchéres

copie transmise pour leur information 3 :

- service départemental de I'architecture et du patrimoine
- direction départementale de I'équipement

- parc national des Cévennes

Adresse postale : PREFECTURE DE Lid LOZERE — 2 rue de la Rovére — 48005 MENDE cedex
Téléphone : 04.66,49.60.00 — Télécopie : 04.66.49.17.23 — Site Internet : wwi. lozere.gouv i
Horaires d ‘onverture : Bureawx Qhot — [0S ef 14015 — 170007 Guichets Sh30 — 11045 er 13030 —16h00

La profecture de la Lozére contribue au développement durabie en wilisant du papicr 100 % recyelé
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A Vo Menkson

l\ REPUBLIQUE FRANCAISE C@. % WEM

Monsieur le Maire

| CHAMBRE |

D’AGRICULTURE ' Mairie
LOZERE 48800 PREVENCHERES

Mende, le 26 octobre 2009
Nos réf. : Le Président
BC/]C

s

Monsieur le Maire,

Par courrier du 8 octobre 2009, sous sollicitez I'avis de la Chambre d’Agriculture de
Lozere sur le projet de création d'une zone d’urbanisation située en discontinuité de
l'urbanisation existante. -

Btant donné I'impact réduit que ce préleévement de surfaces aura sur 'activité agricole du
secteur, j'ai I'honneur de vous signifier que la Chambre d’Agriculture de Lozére émet un
avis favorable au projet.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations distinguées.

%y

‘%

N/ ' 25, AVENUE FOCH / 48004 MENDE Cedex / TEL. 04 66 65 62 00 / FAX 04 66 65 19 84 / EMAIL accueil@lozere.chambagri.fr
¢ —_—

Adresser toute correspondance sous forme impersonnelle au Président de la Chambre d'Agriculture






